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Dl BENI IMMOBILI PATRIM C} IALT

Allegato alla deliberazione di
C.C. n. 56 del 28.09.1998
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Art. | - Oggemo del Regolamento

. 11 presente regolamento disciplina le procedure di alienazione del patrunonic
immobiliare del Comune nel rispetto dei principi generali dell'ordinamento giuridico-
contabile, assicurando criteri di trasparenza e adeguate forme di pubblicita per acquisire e
valiitare concorrenti proposte di acqisto.

Art.2 - Beni immobili di interesse storico e artistico

l. Per le alienazioni di beni immobili di interesse storico e artistico di proprieta del
Comune, ovano applicazione le disposizioni di ¢ui agli articoli 24 e seguent della legge
I giugno 1939, n. 1089, nel rispetto di quanto disposto dall'art. 12, comma 3 e seguentl
della legge 15 maggio 1997, n. 127. -

Art. 3 - Competenze degli organi

1. Le alienaziont di beai immobili, qualora non siano previste in atti fondamentali del
Consiglio, appartengono alla competenza del Consiglio Comunale, ai sensi dell'art. 32,
comma 2, lettera m) dellalegge § giugno 1990, n. 142.

2. Il procedimento dipendente e conseguente alla deliberazione del Consiglio Comunale,
appartiene al Responsabile del servizio competente, il quale ¢ direttamente responsabile,
n relazione agli obiettivi prefissati dall'amministrazione, della correttezza amminisirativa o
dell'etficienza della gestione.

Art. 4 - Perizia e stima det beni

1. I beni oggetto di alienazione debbono essere previamente identificati dail'ufficio tecnico
Comunale, in modo che siano indicati:

a) la ubicazione, le colture, la qualita dei fabbricati, i diritti, le servity, i confini e { dati
catastali;

b) la qualita, la natura e la quantita delle pertinenze e degli accessori;

¢) 1 miglioramenti apportati all'immobile dalleventuale affittuario, dei quali questultimo
debba essere nmborsato;

d) il valore venale, dedotto il capitale corrispondente agli oneri e passivita inerentt all®

immobile e da accollarsi espressamente all'acgquirente tra le condizioni speciali
da indicare sull'avviso di gara,

Art.5 - Condiziont generali di vendita

|. La deliberazione Consiliare con 1a quale si dispone l'alienazione del bene ed il
-relativo bando devono conteneret
a) la descrizione del bene oggemo della vendita con !'indicazione dei confini;
b) l'indicazione dei dati catastali:
- partita catastale;



- per | terrent: reddito dominiczle, reddito agrario e superficie; -
- per i fabbricati: consistenza e rendita catastale;

c) lindicazione degli onert inerenti al bene;

d) il prezzo di stima dellimmobile.

2.La.vendita, altresi, ¢ effettuata, con l'osservanza delle seguenti condizioni generali:"

a) la vendita si intende fatta a corpo e non a misura, allo stesso titolo, col medesimi oneri e
nello stato € forma con la quale l'immobile & posseduto e goduto dal Comune;

b) qualunque responsabilita del Comune ¢ limitata aicast dievizione_che privi lacquirente
- della disponibilita e godimento (n tutto o in parte dell'immobile acquistato;

c) l'acquirente s'intende obbligato per effetto del solo atto di aggiudicazione; gli obblighi
dell'ammunistrazione sono subordinati al perfezionamento del coatratto;

d) l'acquirente subentra in tutti 1 diritti e in tutti gli obblight dell'amministrazione rispetto
all'immobile;

e) sono a carico dellacquirente | compenst che fossero dovull in conseguenza di
muglioramenti apportati sull'immobile dal conduttore, e a suo favore i compensi dovuti
dal conduttore per deterioramenti arrecati, '

f) I commspettivo della vendita dovra essere versato secondo | termini e le modalita
stabilite dall'amministrazione;

g) la natura e lentita delle garanzie che 1 concorrenti devono produrre per essere
ammesst a presentare le offerte e per assicurare 'adempimento dei loro impegni, nonche
il luogo in cui l'aggiudicatario dovra eleggere il domicilio legale.

Art. 6
Modalita discelta del contraente

l. La vendita dei beni immobili avviene mediante asta pubblica o gara informale
secondo quanto previsto dai successivi articoli.

Art. 7
Asta pubbtica

l.In via generale il patimonio immobiliare del Comune viene alienato con il sistema
dell'asta pubblica,

2. Allavvio del procedimento di alienazione, viene data la massima puobblicita, tenuto
conto del potenziale interesse all'acquisto del bene.

3. Gli avvist d'asta sono pubblicau all'atbo pretorio comunale per un periodo di quindict
giomi decorrent dall'esecutivita dell'aco con il quale ¢ stato approvato U bando d'asta.

4. Quando il prezzo di base d'asta supera la somma di L. 50.000.000, gli avvisi devono
inoltre inserirsi, almeno quindici giomi prima di queltlo tissato per I'incanto, nel Foglio
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degli Annunzi Légaii della Provincia ed essere pubblicati all'albo pretorio del comuni
limitrofi.

5. Quando il prezzo di base d'asta supera le L. 300.000.000, gli avvisi devono anche
essere pubblicati, almeno venti giomi prima del giomo fissato per lincanto, nel
Bollettino Ufficiale della Regione.

6. Quando il prezzo di base d'asta supera L. 1.000.000.000, gli avvisi devono anche essere
pubblicati nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana e su almeno un quotidiano a
‘tiratura nazionale. La pubblicazione deve avvenire .almeno venti  giomi prima della
gara.

7. Qualora ritenuto opportuno, oltre alle forme di pubblicita stabilite ai precedenti
comumi, ¢ possibile pubblicare gli avvisi di gara anche su bollettini immobiliari o su
rviste specializzate.

§. L'ncanto avverra con il metodo delle offerte da confrontarsi con i prezzo & base
d'asta. Per tale scopo, le offerte contenenti il prezzo, scritto sia in cifre che in lettere, redatte
Su carta bollata e sotioscritte con firma leggibile per estess, dovranno inderogabilmente
pervenire, unitamente a tutta l'altra documentazione prevista. dal bando, entro il termine
stabilito, che, comunque, non potra essere nferiore a vent giorni dalla data dell'avviso
digara, in busta chiusa e sigillata recante la dicitura "Offerta per l'asta del
del giorno alle ore relativa alla vendita dell'immobile."

9. Le offerte di cui al comma 8 devono essere presentate direttamente  allufScio
protocollo del Comune o spedite mediante raccomandata. il cui recapito entro la data
stabilita dal bando rimane a totale rischio del mittente.

10. Le offerte pervenute vengono analizzate dalla commissione di cui all'art, 8, che si
attiene a quanto per cid previsto dall'ordinamento giuridico-contabile.

1. Le cauzioni provvisorie, costituite da tutti i partecipanti all'asta, sono svincolate entro
diect giemni dalla gara , ad eccezione di quella prodotta dagli aggiudicatari che visne
svincolata solo dopo la stipula del contratto di vendita.

[2. 1l contratto ¢ stipulato nei termini fissati dalllAmministrazione, previo  versamento
dellimporto dovuto.

Art. 8§ - Commissione di gara

l. L'asta pubblica ha luogo nell'Ufficio indicato = la gara viene effettuata da apposita
Commissione nominata dalla Giunta Comunale, cos: Composia:

a) Responsabile def Settore Tacnico . con tunzioai di Presidente;

D) n. 2 dipendenti comunali di qualifica non interiore alla sesta;
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2. Assiste, con le funzioni di segretario e con lobbligo di redigere il verbale dellincanto e
delle relative aggiudicaziond, il responsabile del Settore . Segreteria g  dipendente
dallo stesso delegato.

3. Resta salva la facolta. del Sindaco di attribuire la competenza a gestire il
procedimento della gara, ivi compresa la presidenza della Commissione di cui al comma
l, al Segretario Comunale.

Art. 9 - Offerte per procura e per persona da nominare

l. Sono ammesse offerte per procura ed anche per persona da nominare. La procura deve
essere speciale, fatta per atto pubblico, o per scrittura privata con firma autenticata da
Notalo, e sara unita al verbale d'asta.

2. Allorche e offerte sono preseatate o fatte a nome di pil persone, queste si
intendono solidalmente obbligarte.

5. L'offerente per persona da nominare dovrd dichiarare la persona per la quale ha
presentato l'offerta e, "questa dovra accettare la.dichiarazione, o all'ztio dell'aggiudicazione
tirmandone il verbale o, al piu tardi, net fre giomni successivi, mediante atto pubblico o
con firma autenticata da Notaio. In mancanza di cid lofferente sara considerato, a tutti
gli effettt legali, come vero ed unico aggiudicataro.

¢. In ogni caso, comunque, l'offerente per persona da mominare, sard sempre garante
solidale della medesima, anche dopo accettata la dichiarazione.

5. [ depositi eseguiti dallageiudicatario rimangono vincolati, nonostante lofferta sia stata
fatta per persona da dichiarare e sia stata fatta ed accettata la dichiarazione.

Art. 10 - Depositi di garanzia e per spese contrattuali
L. Nessuno puo partecipare all'asta se noa comprovi di aver depositato, peesso la tesoreria
Comunale, a garanzia della sua offerta, il decimo del prezzo sul quale [lincanto viene
2petto ¢ lammontare presunto delle spese coatratuali indicato nell'avviso d'asta.

2. [l deposito potra essere fatto in numerario o in rendita sul debito pubblico dello Stato.

3. Nessuno, per qualsiasi motivo, pud essere dispensato dall'effettuare | depositi di cui ai
precedenti commi.

¢ Il deposito fatto dall'aggiudicatario a garanzia dell'offerta sara coasiderato in acconto
del prezzo di aggiudicazione, ¢, qualora eseguuto in titoli di rendita sul debito pubblico,
sara coavertico, a spese dello stesso aggiudicatario, in denaco concaate.
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Art. |1 - Approvazione del verbale di gara

l. Proclamata l'aggiudicazione definttiva, 1l verbale di gara con tutti i relativi atti e
documenti viene immediatamente rimesso alla Giunta comunale per la definitiva
approvazione, con apposita deliberazione.

2. Il processo verbale di aggiudicazione e la delibera di approvazione della Giunta
comunale sono notificati all'acquirente.

Art. 12 Vendita a trattativa privata

1. L'amministrazione puo procedere alla vendita a traftativa privata, qualora lo ritenga

conveniente, degli immobili per i quali si siano verificate almeno due diserzioni di
Imncant.

2. Lafacolta dicuial comma precedente &ammessa anche quando il valore stimato del
bene da alienare sia di modesta entitda e comunque di importo non superiore a lire
10.000.000, e l'interesse dell'acquisto, per la sua ubicazione, ¢ ristretto ad una cerchia
limitata agli abitanti della zona ove esso si trova.

3. In caso di trattativa privata viene data informazione del procedimento a tutt i
potenziali interessati all'acquisto mediante procedure all'uopo ritenute piu indicate.

Art. 13 - Vendita per bando di concorso

L'Amministrazione pud procedere alla vendita a prezzo agevolato di lotti di terreno,
urbanizzato € non, destinato all'edificazione previo bando di concorso indetto dal
Consiglio Comunale, la cuil partecipazione € riservata a categorie di cittadini in possesso
di determinati requisiti. A tale scopo l'assegnazione verra disposta sulla base di una
graduatoria formata con criteri determinati dal Consiglio Comunale,

Art. 14 - Spese contrattuali
1. Tutte le spese d'asta e contrattuali, nonche quelle da esse dipendentl e conseguenti,
nessuna esclusa ed eccettuata, sono a carico dell'aggiudicatario. Nelle spese contrattuali
si comprendono anche quelle di stampa e di pubblicazione, affissione e inserzione,
obbligatorie at sensi del presente regolamento.

Art. 15 - Norme abrogate

|. Con lentrata in vigore del presente regolamento sono abrogate tutte le norme
regolamentari con esso conirastant.



Art. 16 - Pubblicita del regolamento e degli atti

. Copia del presente regolamento, a norma dell'art. 22 della legge 7 agosto 1990, n.
241, sara tenuta a disposizione del pubblico perche ne possa prendere visione In
qualsiasi momento.

Art. 17 - Entrata in vigore del regolamento

1. Il presente regolamento entrera in vigore dopo l'espletamento del controllo da parte del
competente organo regionale di controllo (CO.RE.CO.), cosi come previsto dal vigente
Statuto comunale.

Art. 18 - Casi non previsti dal presente regolamento

1. Per quanto non previsto nel presente regolamento troveranno applicazione:
a) le leggi nazionali e regionali;

b) lo Statuto comunale;

c) 1l Regolamento dei contratti;

d) il regolamento di contabilita.






Il presente REGOLAMENTO @& stato approvato dal Consiglio
Comunale con deliberazione n. 36 del 29.06.1998.
A seguito 0.S5. n. 1276/3 del 13.07.1998, il presente Regolamen-
to & stato modificato e integrato con deliberazione consiliare

n. 53(6 del zgésiﬁ’igga pubblicata all'Albe Pretorio per 15

B1077.19% _, 17 0T, 199

10 FEB, 1999

Zugliano, 11

Il presente REGOLAMENTO & stato trasmesso al Comitato Regio-—
nale di Controllo di Vicenza c¢he ne ha accusato ricevuta al n.

)33? in data ; 2?1998 , €, non essendo intervenute nei

termini prescritti ordinanze di annullamento o di sospensione,

B2 NOV. 1998

TL SEGRETAR COMUNALE
)
—— Q i - -

& divenuto esecutivo in data
Zugl 1 10 FEB. 1999
ugliano, 11 'V D [Jdo

I1 presente REGOLAMENTO & stato ripubblicato per ulteriori

15 giorni consecutivi all'Albo Pretorio del Comune dal

A9 NOV. 1988, 5 DI, 1998

RIO COMUNALE




